L174-0014177-26/11/2018-A - Allegato Utente 1 (AQ1)

TRIBUNALE DI TRENTO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE NR. 20/2013 R.G. |

Professionista delegato: avv. Luciano Botteon
Perito: geom. Rine Dalbon
Custode giudiziario: dr. Enrico Pisetta

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Si da pubblico avviso che nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe indicata, il sottoscrittc professionista
delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. dispone gli esperimenti di vendita dei seguenti beni immobili:

. LOTTO DUE
in C.C. TIONE 1, P.T. 1954 ll, p.ed. 2040, p.m. 16 & neoformanda p.m. 40 (come da ipotesi divisionale allegata
alla perizia)
in C.C. TIONE I, P.T. 2840 Il, neoformanda p.m. 2 della p.ed. che sara eretta sulla p.f. 3000/4 (come da ipotesi
divisionale a[legata alla perizia)

prezzo base di vendita: € 42.000,00 (quarantaduemila/00), oltre imposte di legge - rilancio minimo in aumento di €
1.000,00

descrizione sommaria: in Tione di Trento, via Cenglo n. 14, appartamento quasi ultimato sviluppato a piano
sottotetto di un edificio condominiale {Condominio Irene) con cantina e posto auto esterno di proprieta, nonche
ulteriore posto auto esterno in comproprieta;

menzioni urbanistiche ed edilizie: i| PRG del Comune di Tione di Trento inserisce la p.ed. 2040 in “zona per
insediamenti abitativi-di completamento (art. 25 N.d.A} e la p.f. 3000/4 in "aree a verde privato” (art. 38 N.D.A.);
presso il Comune di Tione di Trento relativamente alla p.ed. 2040 p.m. 17 risultano le seguenti pratiche edilizie: n.
10/1980 dd. 25.8.1980, n. 832/1994 dd. 21.8.1994, n. 908-M/1995 dd. 16.5.1995, pec-128/1998 dd. 13.2.1998, n.
1658{/1999 dd. 12.4,1999, n. 1683/1999 dd. 12.5.1989. n. 2311-A/2001 dd. 4.9.2001, n. 2371/2001 dd. 22.11.2001,
n. 2443/2002 dd. 25.3.2002, n. 2572/2002 dd. 31.7.2002, n. 2688-A/2002 dd. 28.11.2002, n. 2799-A/2003 dd.
9.6.2003, DIA 84/2006 dd. 6.7.2008, DIA 188/2008 dd. 18.11.2008 e DIA 395/2011 dd. 2842011 non risulta
richiesto/rilasciato il certificato di agibilita.

ew'denze particolari indicate in elaborato peritale;

-sono state riscontrate delle lievi difformitd relative alla zona cantine fra lo stato reale e quanto autorizzato,
lappartamento risulta intavolato come soffitta;

-si dovra pertanto procedere alla variazione del piano di divisione materiale nonché all'intavolazione del tipo di
frazionamento ed alla variazione tavolare per lindividuazione delle neo porzioni materiali; per maggiori dettagli si
rinvia all'elaborato peritale a firma del geom. Rino Dalbon;

- sulla p.f. 3000/4 & progettualmente prevista la reahzzaz;one di cinque posti macchlna di pertinenza, di cui quatiro
assegnati in proprieta ai quattro appartamenti in fase di realizzazione ed uno in comune.

LOTTO TRE
in C.C. TIONE {, P.T. 1954 I, p.ed. 2040, p.m. 11 e neoformanda p.m. 41 (come da ipotesi divisionale allegata
alla perizia)
in €.C. TIONE I, P.T. 2840 Il, neoformanda p.m. 3 della p.ed. che sara eretta sulla p.f. 3000/4 (come da ipotesi
divisicnale allegata alla perizia)

prezzo base di vendita: € 34.000,00 {trentaquattromila/00), oltre imposte di legge - rilancio minimo in aumento di €
1.000,00

descrizione sommaria; in Tione di Trento, via Cenglo n. 18, ahpartamento guasi ultimato sviluppatc a piano
sottotetto di un edificic condominiale (Condominio lrene) con cantina e posto auto esterno di proprieta, nonché
ulteriore posto auto esterno in comproprieta;

menzioni urbanistiche ed edilizie: il PRG del Comune di Tione di Trenfo inserisce la p.ed. 2040 in “zona per
insediamenti abitativi-di completamento {art. 25 N.d.A.) e la p.f. 3000/4 in “aree a verde privato” (art. 39 N.D.A));
presso it Comune di Tione di Trento relativamente alla p.ed. 2040 p.m. 17 risultano le seguenti pratiche edilizie: n.
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10/1980 dd. 25.8.1980, n. 932/1994 dd. 21.8.1994, n. 906-M/1985 dd. 16.5.1995, pec-128/1998 dd. 13.2.1998, n.
1658/1999 dd. 12.4.1999, n. 1883/1999 dd. 12.5.1999. n. 2311-A/2001 dd. 4.9.2001, n. 2371/2001 dd. 22.11.2001,
n. 2443/2002 dd. 25.3.2002, n. 2572/2002 dd. 31.7.2002, n. 2668-A72002 dd. 28.11.2002, n. 2799-A/2003 dd.
9.6.2003, DIA 84/2006 dd. 6.7.2006, DIA 189/2008 dd. 18.11.2008 e DIA 39/2011 dd. 28.4.2011; non risulta
richiestofrilasciato il certificato di agibilita.

evidenze particolari indicate in elaborato peritale;

-sono state riscontrate delle lievi difformita relative alla zona cantine fra lo stato reale e quante autcrizzato,
['appartamento risulta intavolato come soffitta; '

-si dovra pertanto procedere alla variazione del pianc di divisione materiale nonche allintavolazione del tipo di

frazionamento ed alla variazione tavolare per l'individuazione delle neo porzioni materiali; per maggiori dettagli si -

rinvia all'elaborato peritale a firma del geom. Rino Dalbon;
- sufla p.f. 3000/4 & progettualmente prevista la realizzazione di cinque posti macchina di pertinenza, di cui quattro
assegnati in proprieta ai quattro appartamenti in fase di realizzazione ed uno in comune.

dekkk

| suddetti immobill risuftanc compiutamente descritti hella relazione di stima con allegati a firma del perito sotto
indicato, che deve essere consultata dail'offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche pert tutto cid che
concerne il titolo di provenienza, 'esistenza di eventuali oneri, pesi e servitl a qualsiasi titolo gravanti sui benie lo
stato di conformita edilizia ed urbanistica dei beni. Al riguardo si fa rimando allo stato tavolare storico ed attuale
degli immobili da consultarsi da parte deli’offerente.

\

INFORMAZIONI

Gli interessati allacquisto potranno rivolgersi al custode giudiziario dott. Enrico Pisetta (0461/968900) per
visionare gli immebili ed avere informazioni, in particolare in ordine alla consistenza, alle caratterlstiche ed
all'utilizzo-stato di possesso ed avere copia della perizia. Informazioni e perizia sono disponibili anche sul sito del
Tribunale di Trento www.tribunale.trento.giustizia.it. Per chiarimenti pud essere sentito anche il perito
sopraindicato geom. Rino Dalbon (tel. 0465-324077). Per informazioni sulla procedura di vendita & inoltre
possibile contattare I'Ufficio del professionista delegato presso I'Ufficio informativo Aste Delegate di Trento per
telefono: 0461/1920524 - 329/0572180 o via mail: astedelegatetn@gmail.com o rivolgersi alla Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Trento.

IData della vendita

VENDITA SENZA INCANTO: il giorno 17 gennaio 2019 ad ore 11.00

La vendita si terra presso il Tribunale di Trento, sezione distaccata di via Jacopo Aconcio 2, aula delle pubbliche
udienze (stanza 28 bis).

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello state di fatto e di diritto in cui i beni immobili si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessiani, ragioni, vincoli ed azioni, servitd attive e passive, e con le quote condominiali dovute per legge; & onere
dell'interessato-offerente assicurarsi dello stato di fatto e di diritto degli immobili, anche prendendo diretta visione
degli stessi prima della presentazione dell’'offerta. La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata
non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, ne potra essere rigoita per alcun
mativo. Conseguentemente l'esistenza di vizi, [a mancanza di qualita ¢ le difformita dei beni venduti e gli oneri di
gualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici € per eventuali sanatorie ovveroc derivanti
dalleventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti o quelli per spese condominiali dellanno in
corso e delfanno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti,
inconoscikili © comungque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.
Ricorrendone i presupposti eventuali domande di concessione in sanatoria dovranno essere presentate nei modi di
legge entro giorni centoventi dall'emissione del decreto di trasferimento, a cura ed oneri dell'aggiudicatario.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie, da annotazioni di pignoramenti e di sequestri
conservativi.
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Cgni- onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dellaggiudicatario, ad eccezione delle imposte di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, L'aggiudicatario oltre al prezzo di acquisto dovra pertanto
corrispondere le imposte dovute per legge sul trasferimento.

Qualora la vendita abbia ad oggetto immobili ad uso abitative 'aggiudicatario, sussistendone i presupposti di legge,
potra chiedere 'applicazione dellimposta di registro determinata sul “prezzo-valore” in forza del disposto dell'art. 1
comma-497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266,

CQualora ve ne siano i presupposti & possibile beneficiare di eventuali agevolazioni fiscali previste dalla legge.
Eventuali revisioni o accertamenti di diverse/maggiori imposte da parte degli uffici finanziari rimarranno comunque
a carico dell'aggiudicatario.

La proprieta dei beni ed | conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data del decreto
di frasferimento.

Successivamente alla vendita il Professionista delegato richiederd allaggiudicatario il versarmento delle imposte
secondo la liquidazione dellAgenzia delle Entrate e successivamente - salvo il caso di intavolazione e
accatastamento a cura del notaio nell'ipotesi di cui all'art. 585 c.p.c. - provvedera alla intavolazione del decreto di

trasferimento e alla eventuale voltura catastale, eseguendo inoltre le formalitad di cancellazicne delle annotazioni

dei pignoramenti, dei sequestri conservativi e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento
emesso dal Giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c. Saranno a carice dell'aggiudicatario ii compenso
per |a registrazione del decreto di trasferimento, per lintavolazione e per I'eventuale voltura catastale nonché per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, cost come liquidato dal Giudice dell'esecuzione.

Qualora i beni venduti richiedano per l'intavolazione la redazione del pianc divisionale o la modifica di quello
esistente o un frazionamento, ad avvenuta aggiudicazione sara rimesso al perito d’ufficio di seguire la relativa
pratica. Qualora i beni venduti sianc da accatastare o vi siano da apportare variazioni tavolari o catastali sara a
cura, onere e spese dell'aggiudicatario provvedervi, avvalendosi di un tecnico di sua fiducia. -

Nel caso di vendita di beni vincolati a norma del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 il trasferimento della
proprietd & condizionato al mancato esercizio del diritto di prelazione da parte della Pubblica Amministrazione
competente.

Qualora l'immebite in vendita rientri nell’esercizio di attivitd di impresa, 'esecutato & tenuto a comunicare

tempestivamente al Professionista delegato ogni informazione utile per la individuazione del regime fiscale del
trasferimento; I'eventuale esercizio di opzioni da parte dell'esecutato dovrd essere comunicato al Professionista
delegato a mezzo lettera raccomandata sottoscritta dal legale rappresentante, che dovra allegare fotocopia del
proprio documento di identitd; tale comunicazione dovra pervenire al Professionista delegato entro giorni quindici
dalla pubblicazione dellavviso di vendita della presenie procedura. In ogni caso, ove il trasferimento sia soggetto
ad L.V.A., I'aggiudicatario dovra tempestivamente corrispondere il relativo importo alla procedura con le stesse
modalitd del saldo prezzo; una volta pervenuto 'importo, sara cura del Professionista delegato provvedere al
versamento dell'imposta all'Erario

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
VENDITA SENZA INCANTO

Ognuno tranne il debitore € ammesso ad effettuare le offerte di acquisto. Le offerte devono essere consegnate in
busta chiusa alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobitiari del Tribunale di Trento, sede distaccata in Trento via
Jacopo Aconcio 2, entre le ore 12 del giorno lavorative precedente la data della vendita, a pena di inefficacia
dell'offerta.

Sullesternc della busta devono essere annotati, a cura del cancelliere ricevente, unicamente - a pena di
esclusione - il nome di chi materialmente provvede al deposito (che pud essere anche persona diversa
dall'cfferente), il neme del Professionista delegato e la data della vendita: nessun’altra indicazione - né numero o
nome della procedura né il bene per cui & stata fatta I'offerta né l'ora della vendita - deve essere apposta sulla
busta.

Tutte le buste contenenti offerte di acquisto per beni che vengono venduti il medesimo giorno scno aperte dal
Frofessionista delegato allinizio del’udienza fissata per I'espletamento della vendita senza incanto, Gli offerenti
sono successivamente chiamati nominativamente nel corso della medesima udienza e vengone identificati
mediante esibizione di idoneo documento di riconoscimento.

L'offerta di acquisto non pud essere formulata a mezzo di procuratore speciale, fatta eccezione per l'offerta
presentata a mezzo di avvocato ai sensi degli artt. 571 e 579, ultimo comma, ¢.p.c.

L'offerta in bollo di € 16,00, compilata preferibilmente utilizzando il fac-simile di domanda rinvenibile sul sito
www. tribunale trento.giustizia.it, deve contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stafo civile, recapito ielefonico e mail del
soggetto cui andra intestato l'immobile (non sara possibile intestare l'immobile a soggette diverso da quello che
avanza l'offerta, fatta eccezione per i casi in cui si fratti di avvocato per persona da nominare). Se 'offerents &
societa o persona giuridica I'offerta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante, indicando sia i dati di
quest'ultimo, sia della societd o della persona giuridica rappresentata. Se |'offerente & ceniugato in regime di
comunione Jegale dei beni, devano essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; qualora il bene
acquistato vada escluso dalla comunione dei beni dovrad essere resa idonea dichiarazicne in base al disposto
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delf'art. 179, ultimo comma, del codice civile, prima dellemissione del decreto di trasferimento. Se l'offerente &

minorenne, ['offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

- il numero della procedura esecutiva, il numero del lotto ed i dali identificativi del bene per il quale I'offerta &
proposta,

- lindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base indicate
nellavviso di vendita pena l'inefficacia dell'offerta; si evidenzia al riguardo, con riferimento alla presenza di unica
offerta, che se [a stessa & pari ¢ supericre al prezzo base indicate nellavvise di vendita sara senz'aiiro aceolia,
menire nel caso in cui il prezzo offerfo sia inferiore rispetto al prezzo base indicato nell'avviso di vendita in misura
nan superiore ad un quarto, si dara lucgo alla vendita quando il giudice o il professionista delegato ritenga che non
vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.;

- il termine di versamento del saldo del prezzo - tale termine non pud essere superiore a giorni 90, In mancanza di
indicazione il saldo del prezzo si intende dovuto entro il termine di 90 giorni dall’aggiudicazione.

- lindicazione se si intenda usufruire delle agevolazioni fiscali (con documentazione apposita, da predurre in caso
di aggiudicazione}, :

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e dello stato tavolare relativi all'immcbile per
cui viene presentata I'offerta. '

L'offerta deve essere corredata dalla fotocopia del documento di identita dell'offerente, dalla fotocopia del tesserino
del codice fiscale od equipollents, dalla copia di idoneo permesso di soggiorno gqualora l'cfferente sia cittadino di
Stato non appartenente all'Unione Europea od allEFTA, e dal certificato camerale se l'offerente agisce quale legale
rappresentante di una persona giuridica, dallautorizzazione del giudice tutelare se l'offerta & presentata per conto
e nell'interesse di un minorenne.

All'cfferta deve essere allegato, a titolo di cauzione, assegno circolare non trasferibile intestato a."Tribunale di
Trento - Sezione Esecuzioni Immobiliar? per un importo pari al 10% del prezzo offerto. Nel caso si intenda
partecipare per pil lotti deve essere allegato un assegno per ciascun lotto. L'offerta non & efficace se non viene
prestata la cauzione con le modalitad stabilite nel presente avviso di vendita. L'offerta presentata & irrevocabile.
Essa, peraltro, non da diritto all'acquisto del bene, restando facoltad del Professionista delegato di valutare se dar
luogo alla vendita o meno, e cid anche nel caso di unico offerente. L'offerente & tenuto a presentarsi alludienza
fissata per la vendita senza incanto nel giorno e ora sopra indicati. L'offerente non comparso alfudienza non ha
diritto di partecipare all'eventuale gara che il Professionista delegato effettui a tale udienza in presenza di pil
offerte.

L'aggiudicazione potra essere effeffuata anche a favore dell'offerente non comparso all'udienza.

In caso di pib offerte valide il Professionista delegato invitera gli offerenti alla gara sulla base dell'offerta pil alta. Si
applicano gli articoli 572 e 573 c.p.c.

In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenuto al versamento del prezzo, ridotto della cauzione gia prestata, nel
termine indicato nell'offerta ovverp, in case di mancata indicazione, entro il termine di 90 gicrni dall'aggiudicazione,
a mezzo bonifico bancario sul conto corrente intestaio al “Tribunale di Trento - Sezione Esecuzioni Immobiliari”,
salvo diversa modalitd che sia eventualmente indicata dal Professionista delegato o disposta dal Giudice
dell'esecuzione. In caso di inadempimento per mancato pagamento del prezzo secondo le modalitd ed 11 termine
previsti 'aggiudicatario sara dichiarato decaduto, pardera la somma versata a titolo di cauzione e sara tenuto al
pagamento della differenza in casc di minore realizzo dalla successiva vendita del bene rispetto al prezzo di
aggiudicazione del bene. L'aggiudicatario, oltre al saldo del prezzo, & altresi tenuto al versamento, con le
medesime modalita di cui sopra, delle somme necessarie per il pagamento delle imposte dovute sul trasferimento,
nefia misura indicata dal Professionista delegato e/o determinata dall' Agenzia delle Entrate ed a semplice richiesta.

PUBBLICITA' E COMUNICAZION]

Affissione per almeno 7 giorni consecutivi all’Alboc del Comune ove sono siti gli immobili
Pubblicazione almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, su siti internet www.astalegale.net, www.tribunale.irento.giustizia.it e www.entietribunali.it
con perizia di stima consultabile

+ Notificazione o comunicazione (anche a mezzo pec) alle parti, ad eventuali creditori iscritti non intervenut
ed al custode

® Pubblicazione almeno 30 giorni prima della data fissata per la vendita, sul Portale dglle Vendite Pubbliche
(PVP)

Trento, 29 ottobre 2018
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